Aufstellung der Betriebskosten
Betriebskosten sind nachstehende Kosten welche am Grundstick oder durch den bestimmungsgemé&Ren
Gebrauch des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des
Grundstiicks laufend entstehen und Ublicherweise vom Mieter aul3erhalb der Miete getragen werden:

1. Die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiick S

Hierzu gehort namentlich die Grundsteuer, jedoch nicht die Hypothekengewinnabgabe.

2. Die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehoéren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebuhren, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchslberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung
einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von
Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer
Wasseraufbereitungsanlage einschlielich der Aufbereitungsstoffe.

3. Die Kosten der Entwasserung

Hierzu gehdren die Gebuhren fir die Haus- und Grundstiicksentwasserung (incl. Niederschlagswasser), die
Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer
Entwasserungspumpe.

4. Die Kosten

des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlie3lich der Abgasanlage;

hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms,
die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Priifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlie3lich der Einstellung durch einen Fachmann, der
Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer
Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung einschlie3lich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;

hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms
und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums;

der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a);

hierzu gehdren das Entgelt fur die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a);

der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen;

hierzu gehoéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden in der
Anlage, die Kosten der regelmaiigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit
zusammenhangenden Einstellung durch einen Fachmann sowie die Kosten der Messungen nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz.

5. Die Kosten

des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage;

hierzu gehoéren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
berlicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a);
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der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a);

hierzu gehdren das Entgelt fir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der
zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a);

der Reinigung und Wartung von Warmwasserleitungen und -geraten;

hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden im
Innern der Gerate sowie die Kosten der regelméaRigen Prifung der Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung sowie der Untersuchung der
Wasserqualitat (z.B. auf Legionellen) durch einen Fachmann.

6. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserv  ersorgungsanlagen

bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend

Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend

Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind,;

bei der eigenstdndig gewerblichen Lieferung von Wéarme entsprechend Nummer 4 Buchstabe c) und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind.

7. Die Kosten des Betriebs des maschinellen Persone  n- oder Lastenaufzuges

Hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlie3lich der Einstellung durch einen Fachmann sowie die Kosten der Reinigung der
Anlage.

8. Die Kosten der Strafl3enreinigung und Miullabfuhr

Hierzu gehdren die fur die offentliche StralRenreinigung und Mullabfuhr zu entrichtenden Gebiihren oder die
Kosten entsprechender nichtéffentlicher Mal3nahmen.

9. Die Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekdm  pfung

Zu den Kosten der Hausreinigung gehéren die Kosten fur die S&auberung der gemeinsam benutzten
Gebaudeteile wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkuchen, Fahrkorb des Aufzuges.

10. Die Kosten der Gartenpflege

Hierzu gehoren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlie3lich der Erneuerung von
Pflanzen und Geholzen, der Pflege von Spielplatzen einschliellich der Erneuerung von Sand und der Pflege
von Platzen, Zugéangen und Zufahrten, die dem nichtéffentlichen Verkehr dienen.

11. Die Kosten der Beleuchtung

Hierzu gehoéren die Kosten des Stroms fir die Aul3enbeleuchtung und die Beleuchtung der gemeinsam
benutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkichen.

12. Die Kosten der Schornsteinreinigung

Hierzu gehoren die Kehrgebihren nach der mal3gebenden Gebihrenordnung, soweit sie nicht bereits als
Kosten in Nummer 4 Buchstabe a) berticksichtigt sind.
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13. Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherun g

Hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebdudes gegen Feuer-, Sturm- und
Wasserschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude, den Oltank und den
Aufzug.

14. Die Kosten fiir den Hauswart

Hierzu gehoren die Vergutung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentimer dem
Hauswart fur seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung,
Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft.

Soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefihrt werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den Nummer 2
bis 10 nicht angesetzt werden.

15. Die Kosten

des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage;

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstromes und die Kosten der regelmafligen Prufung ihrer
Betriebsbereitschaft einschlie3lich der Einstellung durch einen Fachmann oder das Nutzungsentgelt fir eine
nicht zur Wirtschaftseinheit gehérende Antennenanlage;

des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage;

hierzu gehoren die Kosten entsprechend Buchstabe a), ferner die laufenden monatlichen Grundgebihren fir
Breitbandkabelanschlisse.

16. Die Kosten des Betriebes der maschinellen Wasch  einrichtung

Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstromes, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
maschinellen Einrichtung, der regelmafigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie
die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind.
17. Sonstige Betriebskosten

Das sind die in den Nummern 1 bis 16 nicht genannten Betriebskosten, namentlich die Betriebskosten von
Nebengebauden, Anlagen und Einrichtungen. Das sind u.a.:

17.1. Die Kosten fur Betrieb und Wartung der Rauch-  und Warmeabzugsanlage

Hierzu gehoéren die Wartungskosten fir die im Treppenhauskopf Giber der obersten Etage befindliche Rauch-
und Warmeabzugsanlage (RWA) sowie der Stromverbrauch dafr.

17.2. Die Kosten fur die Reinigung von Regenrinnen und Fallrohren

Hierzu gehéren die Kosten fir die Reinigung incl. Verwendung von Hilfsmitteln (z.B. Hebeblhne).
17.3. Die Kosten fur den Betrieb einer Entkalkungsa  nlage

Hierzu gehdren die Kosten fiir den Betriebsstrom, Wartung und Reinigung der Anlage sowie der
Verbrauchsmittel (z.B. Regeneriersalz)
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17.4. Die Kosten fur Miete und Reinigung von Eingan  gsmatten

Hierzu gehoren die Kosten fiir die Miete und regelméaRige Reinigung von Eingangsmatten.

17.5. Die Kosten fur Betrieb und Wartung von automa  tischen Parksystemen

Hierzu gehéren die Kosten fiir den Betriebsstrom und die Wartung und Reinigung der Parksysteme.

17.6. Die Kosten fir Betrieb und Wartung von automa tischen Turen, Toren, Schranken und
Zutrittskontrollen

Hierzu gehoren die Kosten fiir den Betriebsstrom und die Wartung der Anlagen.

17.7. Die Kosten fur den Betrieb von Liftungs- und Klimaanlagen

Hierzu gehoren die Kosten fir den Betriebsstrom und die Wartung der Anlagen.
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